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Préambule

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-GERAND-LE-PUY a été approuvé
le 24 aotit 2011 et modifié le 16 juillet 2012.

La commune a décidé par délibération du Conseil Municipal du 9 juin 2017 de mener,
conformément aux articles L.153-54 a L.153-59 et R.153-15 a R.153-17, une démarche de
mise en compatibilité de son PLU via une procédure de déclaration de projet.

Cette déclaration vise a présenter l'intérét général d’un projet de nouvel EHPAD
(Etablissement d’Hébergement pour les Personnes Agées Dépendantes) sur une propriété située au
Nord du bourg entre la RD 172 a I'Ouest et la rue des Varennes au Sud.

La présentation du projet et de son intérét général permettra de justifier de la mise en
compatibilité du PLU qui se traduit par :

- 'adaptation du zonage avec le passage d"une zone Ul UB et A en zone Ube (zone
urbaine a vocation d’équipement public ou d’intérét général),

- 'adaptation du reglement de la zone UB et I'intégration de regles propres a la zone
UBe.
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Chapitre I ; Présentation du projet

LOCALISATION DE SAINT-GERAND-LE-PUY

1. L’environnement du projet DANS LE DEPARTEMENT DE L’ALLIER

1.1  Situation  géographique et
administrative

La commune de SAINT-GERAND-LE-PUY
se situe au Sud-Est du département de
I’Allier sur l'itinéraire de la Route Nationale
N°7 entre Varennes-sur-Allier au Nord-
Ouest (11km) et Lapalisse a I'Est (10,5km).
L’agglomération Vichyssoise située a 20km
au Sud reste le principal pdle urbain auquel
se rattache SAINT-GERAND-LE-PUY.

Macon
Lyon

Le territoire communal s’étend sur 1955ha
dans la région naturelle de la Forterre
(plateau argilo-calcaire, au relief vallonné,
coupé par des ruisseaux et parsemé de
buttes de calcaires), qui est bordée au nord t
par la Sologne bourbonnaise, au sud-est par R
les premiers contreforts de la Montagne
bourbonnaise, a I'ouest et au sud-ouest par
le val d'Allier et la Limagne bourbonnaise.

Communauté de communes
Entr'Allier Besbre et Loire

rmont-Ferrand
I.l‘onrpellier

°e BIIV.DE.DN
Commune de SAINT GERAND LE PUY ' :
.0. e®e @
%ee
{4 °
* e

Il dépend administrativement du canton de

Saint-Pourcain-sur-Sioule et de I’arrondissement de Vichy. Depuis le 1¢" janvier 2017, la commune fait partie de la communauté de communes
Entr’Allier Besbre et Loire issue de la fusion des anciennes communautés de communes du Donjon Val Libre, du Val de Besbre, de la Sologne
Bourbonnaise et de Varennes-Forterre. Ce nouvel EPCI regroupe désormais 44 communes (25 442 habitants en 2014).
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Sologne_bourbonnaise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Montagne_bourbonnaise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Montagne_bourbonnaise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Limagne_bourbonnaise
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1.2 Contexte physique et environnemental

Le relief de la commune est légerement
vallonné et typique de la Forterre. Il
s’échelonne entre 272m a I'extrémité Ouest de
la commune a 342m a l'extrémité Nord Est.
territoire communal est
constitué d'un plateau, al’altitude moyenne de
330m. Ce plateau est entaillé dans sa partie
Sud, par la riviere le Redan. Un autre cours

L’essentiel du

d’eau le ruisseau de Boucé marque la limite
Nord avec la commune de Montaigu le Blin. Le
bourg est implanté sur un ancien puy qui
culmine a 340m au-dessus de la vallée du
Redan. Une partie de celle vallée fait partie
d’une ZNIEFF I (ZNIEFF I « vallée de Redan »
n°830005501).

Le territoire communal est principalement a
vocation agricole: la surface agricole utile
(majoritairement des cultures) représente
1653ha soit 84,5% de la commune.

Le couvert boisé est faible. Le principal massif
boisé de la commune (27ha) est le bois Virotte a
I'extrémité Nord Est de la commune. Le reste
des boisements sous des petits bosquets se
trouvant notamment le long des vallées du
Redan et du Boucé et autour du bourg sous
forme de parcs arborés.

Le centre bourg est le principal secteur
urbanisé. Le reste de 'habitat est composé de
petits lieux dits anciens disséminés sur la
commune



1. < hi
Evolution de la population depuis 1793 3 Contexte démographique

2000 Au dernier recensement de 2014, SAINT-GERAND-LE-PUY compte
1800 1025 habitants. La commune a connu une forte baisse démographique
1600 a partir de la fin du XIXeme siecle (exode rural) jusqu’en 2008 ou elle a
1400 atteint son plus bas niveau historique avec 993 habitants. Depuis 2008,
1200 la population a connu un léger regain avec 32 habitants
1000 supplémentaires. Celui-ci est cependant limité par le solde naturel qui
800 reste largement négatif et ce malgré un solde migratoire positif depuis
600 1968.
400 Cette légere hausse de population est ainsi, trop faible pour
200 contrecarrer le vieillissement de la population : 34,3% des habitants de
0 la commune ont plus de 60 ans. A I'inverse la classe d’age des 15 a 29
Rt \cog‘o '\céb\ \009 \ofp\ \%@ \05\% \%qa\ @o’\ \95\ \o,\\ \9(\‘,0 \o,oj‘o @@u @b"o \o)q?/ ®q°> 09\% ans ne représente que 12,3%. La présence de 'EHPAD Roger Besson

)
N (o . .
avec 110 résidents étant en partie responsable de ce constat.

En 2014, avec 391 résidences principales pour 1025 habitants, la taille
moyenne des ménages est de 2,3 personnes.

Malgré une population quasiment équivalente entre 1982 et 2014, le
nombre de ménage a augmenté passant de 324 a 391 compte tenu du
desserrement des meénages. moyenne
d’emménagement des ménages dans leur logement est de 19,6
années. Néanmoins, 22,5% des ménages ont emménagé a SAINT-
GERAND-LE-PUY il y a moins de 5 ans soit apres 2009.

L’ancienneté

Les logements sont majoritairement anciens puisque plus de la
moitié des résidences principales datent d’avant 1919. La vacance est
élevée avec 12,7% du parc de logement soit 61 logements vacants en
2014.
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1200
1000
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600
400
200

Evolution du nombre de résidences principales
depuis 1968

1143 1121 1064

1018 1029 993 1025
M

338 328 324 343 355 378 391

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2014

Résidences principales  ==@==Habitants
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2. Le projet et ses caractéristiques

(Source : étude de faisabilité — atisphaléne)

Emplacement
du futur

EHPAD 2.1 L’EHPAD actuel

L'EHPAD actuel a une capacité de 110 résidents.

L’établissement est situé dans le cceur historique

du bourg de SAINT-GERAND-LE-PUY, sur une
parcelle pentue et exigiie. L’ensemble se compose
de batiments hétéroclites issus de plusieurs
d’agrandissement et/ou
la  création de
L’établissement est

¥ opérations
‘ ' d’humanisation ~ depuis

& I'établissement en 1921.
X aujourd’hui peu fonctionnel et ne répond plus aux

h»\\v!o£
attentes des résidents et du personnel :

> Les chambres sont de confort inégaux

§
5
§
§
§ la Chartiere ¢
Q =
5
f
(dont chambres sans douches) avec des habilités

Wi —Rourzp,

< Tiop,

‘ O \ Al = 1\7 Route NatIOnaIe n 7 . .. .

Poste,| e ROy inférieures aux normes en vigueur ;
A § ELAMULE o
— e ”"“»u.__;; — e [ e 7
e 7o D Absence d’unité spécifiquement adaptée
. R ) /. .
C S & i aux résidents Alzheimer ;
entre ville (o

2 O N > Une cuisine vieillissante et inadaptée :
Lo & & S . .
Y2l "?/’;“f!'e s production sur 2 niveaux ;

Un déficit en locaux logistiques/hoteliers,

N
P 5 >
§ (1 ‘1s
§° = Site actuel de - communes, médicaux/paramédicaux, et en locaux
o . .
= I'EHPAD d’accueil des familles.
Roger Besson Bea
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Face a ce constat, la direction de 'EHPAD a mandaté des études de faisabilité
entre 2013 et 2016 pour sa restructuration : les conclusions des diverses études
ont démontré que cette hypothese implique des travaux importants, en site
occupé, et qui ne permettraient pas d’atteindre les objectifs quantitatifs et
qualitatifs fixés, en lien avec les normes en vigueur.

SITUATION DE vV =
L’ACTUEL EHPAD e il
EN PLEIN C(EUR S e
HISTORIQUE \A
P ‘333 =
\‘%“\‘ W
0125 D’autre part, compte-tenu de I'enclavement de I'établissement et
& ééf de la configuration du terrain, il semble difficile de prévoir des
~ & &7 batiments supplémentaires.
D 906e <
\ = la reconstruction de 'EHPAD sur un nouveau site est donc
rojetée.
4 Pr0)
py 4 @ &, e - S QITUAWDE L"ACTUEL EHPAD
D125 Passage de"A/, D 906e o '
oW T - 23 ?@%CCEUR HISTORIQUE
N o | ' e T : )
%\’J i s ‘-f':\
‘po s |
L S% c%-‘ P | 1"
Rue de\'w\\s 8 ' %o- \
+ 4’6;," e
£ . Eglise Saint- R Dgoke| . ==
/ Julien
e yhne
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2.2 Le site du futur établissement

La reconstruction de 'EHPAD est projetée au Nord du centre
bourg et de 'actuelle RN7, sur un tenement d’environ 2ha.
Celui-ci se compose d'une parcelle communale YH 39
(4 850m?) et sera complété (15 150m? supplémentaires) par
une partie de la parcelle voisine YH 35 (propriété privée : le
propriétaire a d’ores et déja été contacté par la mairie et a donné son
accord de principe).

jet de deviation de la RN7

Emprise du Pro

Le site est accessible par la rue des Varennes qui borde sa
facade Sud marquée par un habitat pavillonnaire. Au Nord et
a I'Est le ténement s’ouvre sur un vaste champ agricole
(culture). Il se situe a une altitude moyenne de 334m et
s’échelonne de 335m en limite Sud a 332m en limite Nord soit

une légere pente de 3% dans le sens Nord/Sud.
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2.3 Description du projet de nouvel EHPAD

Le projet prévoit la réalisation d’un nouvel établissement sur deux niveaux (plateforme basse en rez de jardin + plateforme haute en rez de
chaussée) permettant de s’adapter a la topographie sans modifier de maniere importante le terrain naturel. Ce nouveau batiment développera
une surface de plancher d'un peu plus de 5700m? divisée en 7 unités de 14 lits + 1 unité de 12 lits soit une capacité totale de 110 résidents

identique a celle actuelle.

Pour le stationnement du
personnel et des
visiteurs, 45 places sont
prévues ainsi qu’un
stationnement pour 2
roues et des bornes de
rechargement de
véhicules électriques.

Le projet integre aussi
une possibilité
d’extension du nombre
de
échéant.

résidents le cas

Concernant les réseaux
(eau potable,
assainissement,
électricité...) ceux-ci sont
présents au niveau de la
rue des Varennes
(capacité des réseaux a
valider toutefois).

Scénarlo principal

n’)

PLAN MASSE DU PROJET

Plateau commun RDJ (niveau bas)
Poles : logistique/services, locaux personnel, animation/vie collective
Accés direct sur cour de service {accés par rampe, plateforme basse)

Plateau commun RDC (niveau haut/principal)
Poles : administration, locaux médicaux/paramédicaux
Accueil (auvent + sas) principal sur stationnement VL (+ accés VSL)

RDJ : Unité USA (12 lits)
Accés sécurisé de plain-pied, sur jardin privatif clos

RDJ : Unités EHPAD 1 + 2 (14 lits + 14 lits)
Acces de plain-pied, sur terrasse + jardin

RDJ: Locaux mutualisés Unités EHPAD 1 +2
~ Acces de plain-pied, sur parc commun (nord)

" RDC: Unités EHPAD 3 +4 +5 (14 lits +14 lits + Mlis)
Accés sur toit-terrasse (nord) + - parc commun (sud, plain-pied)

i RDC : Unités EHPAD 64 7 (14 lits + 14 lits)
cm de plain-pied sur terrasse + jardin + parc commun (sud, plain-pied)

RDC : Locaux mutualisés Unités EHPAD 3+4+5 et Unités EHPAD 6+7
Accés de plain-pied sur parc commun (sud/fagade principale)

Source : plan masse issue de I’étude de faisabilité - atisphaléne
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3. L’intérét général du projet

Le projet de reconstruction de 'EHPAD Roger Besson envisagé par le
Conseil d’administration de I'établissement présente un intérét
général certain dans la mesure ou il permettra de :

» moderniser et de pérenniser un équipement a vocation médico-
sociale important non seulement a I'échelle de la commune mais
aussi des communes voisines: sur les 110 résidents 13 sont
originaires de ST-GERAND-LE-PUY et 97 d’autres communes.

> améliorer les conditions :

- de vie des 110 résidents (le projet développe une surface de
plancher équivalent a 52m? par résident) visant notamment la
qualité et respectant les réglementations en vigueur en termes
d’accessibilité, de réglementation thermique... :

SIMULATIONS 3D DU PROJET

- de travail du personnel par l'adaptation des locaux aux
besoins et exigences,

- d’accueil des familles,

> créer une unité spécifique pour les résidents souffrant
d’Alzheimer : au-dela de 75 ans cette affection touche environ 13%
des hommes et 20,5% des femmes.

> augmenter la capacité du nombre de résidents le cas échéant (le
projet intégre une possible extension de I'établissement) : la part
des plus de 75 ans dans l'Allier est conséquente 13,2%
comparativement a la moyenne nationale (9,2%). De plus, 1’ Allier
présente le taux d’équipement en lits médicalisés le plus faible
d’Auvergne 106,3 lits pour 1000 personnes agées de plus de 75 ans.

Source : images de synthese 3D issues de I'étude de faisabilité - atisphalene
» Poursuivre la livraison des repas pour le Centre Communal d’Action Sociale et pour la cantine de I'école produits par les services de
I’'EHPAD.
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4. Evaluation des incidences du projet : analyse environnementale

; Chantegré

L'objet de la présente partie est d’évaluer les | ELEMENTS DE PATRIMOINE { s, T
urail la Verge A20 \
incidences positives et négatives de la déclaration | COMMUNAUX ET SITE DU PROJET '{ o | fes mven%muﬁgondaiuy
de projet d'intérét général sur I'environnement. . W W e ‘;}ehevi"on\
4.1 Le patrimoine naturel, béti et historique _ 9 =ar R
L’'impact du projet envisagé sur les éléments I L M ’ N N, g y

% K324

majeurs du patrimoine naturel, bati et historique de ~_Chateau de:

336

/roix

340

(/= e T

la Cf)mmune apparalt, tres 'limite voir nul. En effet‘, R PayratonsA o R \ Emplacement |
le tenement concerné se situe au Nord du bourg,a ) GG k. -

\ ‘ _la Demoiselle X du futur
I'écart de la ZNIEFF I de la « vallée de Redan » et ) N EHPAD

ne concerne ni espace boisé ni zone humide. Les

parcelles constituant le ténement du projet sont : ] !
actuellement des cultures de céréales sans intérét : 7 ', \ ' &
particulier sur le plan de la biodiversité. g font gl ke — X
La parcelle YH 35 est toutefois en partie comprise N D‘“’i ," 7 M’:
dans un corridor thermophile (identifié au SRCE

N

Auvergne : cf. carte page suivante) entre I'Allier et Niilmatiinnn SRR U U NG Ll S ~| Périmetre de protection [~
Bartassitre & - A3 Au s e b o cpmpacaris i o

la Besbre. L’emprise du projet (en partie) ne de I’église Saint Julien

concerne toutefois que la bordure Sud de ce corridor classée MH

thermopbhile et reste tres faible (1ha) au regard de la
superficie totale du corridor (5360ha).

$

9l 08|
" le Ghos Breu:

S
3125~

Il convient de rappeler que le territoire e ;1
77 (SSug e ., il I i 1
//Grand Village =~ == === \}]! /i 12 Chapelle - la ”

/ = 305;';‘? S i A
i

communal ne recele pas de site Natura 2000, ([ S ™
dont les plus proches (sites N2000 « Val B P 3- R
d’Allier Bourbonnais ») concernent les bords

\317.2 a
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d’Allier situés a 7km a I'Ouest du projet. Celui-

SRCE AUVERGNE

ci ne peut donc avoir dimpact direct sur ces ET SITE DU PROJET

sites. Il n"y a pas non plus d’impact indirect lié
au réseau hydrologique (le Redan est affluent
de I’Allier) et sur la qualité de l'eau : le futur
EHPAD sera raccordé a la STEP existante dont
les capacités épuratoires sont correctement
dimensionnées (794EH raccordés pour une
capacité totale de 1000EH) : s’agissant d"une
relocalisation de 'EHPAD il n’y aura pas
d’effluent supplémentaire, I'actuel
établissement est déja raccordé a la STEP.

S’agissant du patrimoine bati, le site du projet
est situé a l'extérieur du périmeétre de
protection de l’église Saint Julien classée
monument historique (contrairement a
I’actuel EHPAD qui jouxte I’église) et il n’existe
pas de covisibilité entre I'église et le futur ,
EHPAD, de méme qu’avec les autres éléments
de patrimoine de la commune (chateaux de
Saint Gérand, de Gondailly et de Payratons)

qui sont plus éloignés encore.

Enfin, aucune des 35 entités archéologiques

CORRIDOR DIFFUS
.~ CORRIDOR THERMOPHILE

COURS D'EAU : ESPACE DE MOBILITE
RESERVOIR DE BIODIVERSITE : PLAN D'EAU
RESERVOIR DE BIODIVERSITE

recensées a ce jour sur la commune ne
concerne le site du projet de nouvel EHPAD.
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4.2 Les paysages

Le site se situe sur un secteur de plateau entre les \ 4

CARTE DES PAYAGES ET SITE DU PROJET

Emplacement du
futur EHPAD

vallées du Redan au Sud et du Boucé au Nord. 11

reste cependant assez peu perceptible dans le

grand paysage compte tenu des buttes de calcaires
qui I'entourent et limitent les vues lointaines sur
celui-ci. Les perceptions sur le site sont donc
essentiellement rapprochées depuis les axes qui le
bordent a savoir la rue des Varennes au Sud et la
RD 172 a'Ouest.

De plus, la hauteur du futur établissement sera
équivalente a 2 niveaux : ceux-ci s’adapteront a la
pente et modifieront le moins possible le terrain
naturel ce qui limitera l'impact paysager de la
construction. Des plantations sont aussi prévues
pour favoriser son insertion paysagere. - Espaces boisés

Espaces agricoles dégagées de plateau

Espaces agricoles dégagés mais dominés

- Espaces de vallons
- Espaces urbains denses du bourg

7 &
r Silhouette du bourg : vue

| | Coteaux de la vallée du Redan

4.~ Espaces urbains diffus
2
¥<  multidirectionnelle depuis 'habitat en coteau
— Vue sur le bourg
Vues longues et dégagées vers les lointains

Prépondérance des visions
axiales le long de la RN7

—
Y Réseau hydrologique

Projet de déviation de la RN 7

Ve sur le site depu
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4.3 Les espaces agricoles =~y

ILOTS AGRICOLES (RPG I

L’emprise du projet concerne en partie un ilot 2015) ET SITE DU PROJET s

agricole d'un peu plus de 10 hectares utilisé 7 Emprise du projet
pour des cultures (blé en 2015). La

consommation de foncier agricole concerne T
donc la partie de la parcelle YH 35, soit 15

150m?, qui sera découpée de la parcelle initiale

(66 500m?). Cette consommation fonciére I - o]

équivaut a seulement 0,09% de la SAU y e N 4 )
communale qui représente 1629ha.

Saint Gérand il

le Puy

En outre, aucun site agricole n’est situé a ' O -

proximité du futur EHPAD. L’exploitation = \ Z2@%4
agricole la plus proche est située a pres de . ’
500m a I'Est de la limite du secteur du projet. = - e, J

5 = BLE TENDRE

4.4 Les risques et nuisances ' e -
\ r 3
Le ténement concerné par le futur a0 MAIS GRAIN ET ENSILAGE

établissement n’est soumis a aucun risque
naturel majeur : il n’y a pas de cours d’'eau a [z ¥
proximité et donc pas de risque d’inondation. ,’ ) %
S’agissant des mouvements de terrain : 7
- le site se situe en zone d’aléa moyen =%
concernant le risque retrait-gonflement des argiles sans qu’il n’y ait a '’heure actuelle de prescription réglementaire particuliére ;
- la commune se situe en zone 2 (aléa faible) concernant le risque sismique.

B0 PRAIRIES PERMANENTES

LN
D 7 PRAIRIES TEMPORAIRES

£
N7 SITE AGRICOLE

A noter que le site se situe non loin (150m au Sud environ) de la future déviation de la RN 7 (échéance de réalisation non connue a ce jour) qui
induira des nuisances sonores liées au trafic routier.
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Chapitre Il : 1a mise en compatibilité du P.L.U

Le PLU de la commune de SAINT-GERAND-LE-PUY (03) a été
approuvé par délibération du conseil municipal le 24 aott 2011 puis
modifié le 16 juillet 2012.

1. La procédure engagée

L’objet de la procédure

La présente procédure vise a mettre en compatibilité le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de SAINT-GERAND-LE-PUY
avec un projet d'intérét général de construction d'un nouvel EHPAD.

Le cadre légal de la procédure et objet de I'enquéte

La mise en compatibilit¢ du PLU avec déclaration de projet est
réalisée en application des textes réglementaires et législatifs ci-
contre :

conformément au chapitre Il du titre II du livre ler du code de
I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur
lintérét général d'une action ou d'une opération d’aménagement au
sens du présent livre ou de la réalisation d’un programme de construction ».

Article L. 153-54 du code de l’'urbanisme :

Article L. 300-6 du code de I'urbanisme :

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales
et leurs groupements peuvent, aprés enquéte publique réalisée
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« Une opération faisant 1'objet d'une déclaration d'utilité publique, d une
procédure intégrée en application de l'article L. 300-6-1 ou, si une
déclaration d utilité publique n’est pas requise, d'une déclaration de projet,
et qui n'est pas compatible avec les dispositions d un plan local d'urbanisme
ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté da la fois sur
l'utilité publique ou l'intérét général de l'opération et sur la mise en
compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité
du plan ont fait l'objet d'un examen conjoint de 1'Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 ».



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid

2. L’impact du Proj et vis-a-vis des régles d’urbanisme Le plan de zonage et le réglement doivent donc étre mis en
) . . compatibilité avec le projet d’'intérét général. Ainsi :
Le secteur concerné par le projet se situe en zone en partie en zone

Ul UB et A du PLU de la commune de SAINT-GERAND-LE-PUY. - Les parties des zones Ul, UB et A concernées par I’emprise du
La zone Ul est une zone urbaine réservée aux activités économiques projet sont remplacées par une zone UBe, zone urbaine a
et la zone A est une zone agricole ou seules les constructions et vocation d’équipements publics ou d’intérét collectif
installations liées a I’activité agricole sont autorisées. notamment de type médico-sociale;

- Un réglement spécifique pour cette zone UBe (sous-secteur de

/.
h % g ‘.‘ EXTRAIT DU ZONAGE P.L.U ACTUEL la zone UB) est inséré dans le reglement du PLU.
] \ /

Emprise du projet La mise en compatibilité ne porte pas atteinte aux orientations

générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ni a I’économie générale du PLU. Elle a seulement pour
objectif d’adapter le document d'urbanisme de la commune a un
projet incompatible avec la vocation actuelle de la zone, sans

bouleverser la politique urbaine communale.

La mise en compatibilit¢ du PLU de la commune nécessitera la
modification des pieces suivantes, qui sont présentées sous forme

d’extraits en « état existant » et en « pieces modifiées ».

Documents graphiques :

e DPlan de zonage

Par conséquent, les reglements propres a ces zones ne permettent pas

e e . . , ) e, Pieces écrites :
la réalisation du projet, objet de la déclaration d’intérét général.

e L’extrait du reglement de la zone UB/UBe
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2.1 Modification du zonage

Extrait de I’ancien zonage du PLU de ST GERAND LE PUY

Extrait du nouveau zonage du PLU de ST GERAND LE PUY
. IS LT A \ . o1 7%y 7
avant la mise en compatibilité apres la mise en compatibilité
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ZONES URBAINES
g ZONES NATURELLES AUTRES ELEMENTS
UA Zone urbaine dense du bourg Zohie & urbaniser mixte "ferisa” "X < Zone naturelle protégée O Batiment agricole dont le changement de destination
“ est autorisé (art. R.123-12 2° du code de I'urbanisme)
UB Zone urbaine résidentielle moyennement dense 5 a yosom " : A %
Zone & urbaniser mixte "ouverte’ Nh Zone naturelle d'habitat diffus Espace boisé classé
UBe Zone urbaine & vocation d'équipement public ou d'intérét collectif . . i ; L. i i )
AUI Zone & urbaniser réservée aux activités économiques Ne Zone naturelle d'équipements collectifs Emplacement réservé
UH Zone urbaine des hameaux
ZONE AGRICOLE Nex Zone naturelle d'exploitation de carrigre
ul Zone urbaine réservée aux activités économiques A Zone agricole

Art. L. 111-1-4 du code l'urbanisme : le classement de la RN 7 comme voie & grande
circulation implique le principe d'inconstructibilité sur une bande de 75m de part et
d'autre de la RN 79, en dehors des parties actuellement urbanisées
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2.2 Modifications du réglement

Les modifications apportées au reglement apparaissent en rouge et concernent :

= L’article DG3 « division du territoire en zone » : = L’article UB1 « occupations et utilisations des sols interdites » :
Le territoire couvert par le plan local d"urbanisme est divisé en zones urbaines, En zone UB et UBe :
en zones a urbaniser, en zones agricoles, en zones naturelles et forestieres.
1. Les zones urbaines sont dites zones U. Selon l'article R. 123-5 du
Code de 1'Urbanisme, peuvent étre classés en zone urbaine, les

1. Les installations classées pour la protection de l’environnement sauf
celles nécessaires a la vie urbaine et toute construction susceptible
d’induire des nuisances ou des dangers pour le voisinage et

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics L
lenvironnement ;

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. 2. Les constructions a usage agricole et industriel ;
La zone U comporte les secteurs :
UA : zone urbaine dense du bourg ;
UB : zone urbaine résidentielle moyennement a peu dense qui comprend

3. Les dépots de véhicules hors d’usage et les dépots de matériaux de
rebut visibles depuis I'espace public ;

un sous-secteur UBe réservé aux équipements publics ou d’intérét 4. Les carrieres ;

collectif ;
UH : zone urbaine de hameau : 5. Les terrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées

[] soumises a autorisation, les habitations légéres de loisirs ;

Dans le seul sous-secteur UBe et en sus des alinéas précédents 1a 5 :

= Le chapitre introductif de la zone UB « caractére de la zone

UB»: 1. Les constructions a usage commerciale ;
11 s’agit de la zone urbaine moyennement a peu dense périphérique au bourg.
Elle est essentiellement affectée a I’habitat, aux commerces, équipements, 2. Les constructions d’habitation sauf celles mentionnées a I'article
UB2;

services et activités qui en sont le complément normal. Elle comprend un
secteur UBe réservé aux équipements publics ou d’intérét collectif notamment 3

' . . Toute construction non compatible avec le caractere de la zone.
a vocation médico-sociale.
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L’article UB2 « occupations et utilisations des sols soumises a = L’article UB11 « aspect extérieur » :

conditions particuliéres » : [...]

1. Toutes constructions et utilisation du sol susceptibles de s’insérer Toitures
dans le tissu urbain, sous réserve qu’il n'en résulte pas pour le Afin de conserver une unité avec le biti traditionnel, les lignes de
voisinage et 'environnement des nuisances et dangers ; faitages doivent étre paralléles a la plus grande longueur des biatiments.

2. En zone Ube, les constructions d’habitation sont admises sous

; ,a N . . Les toitures des habitations seront a deux versants minimum. Dans le
réserve d’étre liée a la surveillance et au gardiennage  des

L , périmetre Monument Historique la pente des toitures sera de 40°

équipements présents sur la zone. ..
minimum.

Les toitures a une seule pente non adossées et les toitures terrasses sont

autorisés pour les extensions et les volumes annexes lorsqu’elles sont

adossées au bitiment principal ou a un mur de cloture. Elles sont aussi

autorisées pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

Les toitures terrasses végeétalisées sont autorisées.
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